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ASUNTO: Iniciativa de Ordenamiento

ACUERDO PROPUESTO:
..... Adecuacién y Rectificacion de Uso de
o Suelo.

PROPONENTE: Mtro. Victor Manuel
Bernal Vargas, Colegiado en la Comision
Edilicia Permanente de Planeacién de la
Ciudad, Obra Publica y Ordenamiento
Territorial

CIUDADANOS INTEGRANTES DEL PLENO DEL AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE PUERTO VALLARTA, JALISCO
PRESENTE

El que suscribe, Mtro. Victor Manuel Bernal Vargas, en mi caricter de Colegiado
en la Comisién Edilicia Permanente de Planeacion de la Ciudad, Obra Pablica v Ordenamiento
Territorial, del Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, en ejercicio de las
facultades que me confieren los articulos 41 fraccién 1T y 50 fraccion 1, de la Ley del Gobierno
y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco, asi como los diversos 124 y 125,
del Reglamento del Gobierno Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco, comparezco ante este
organo maximo de Gobierno para presentar de manera respetuosa la siguiente:

INICIATIVA DE ORDENAMIENTO MUNICIPAL:

Que tiene por objeto autorizar la rectificacion del uso de suelo de las fracciones 1 y 2
del predio resultante de la fusién del lote 1, ubicado sobre las manzanas 288 v 801, de
la Zona 12, de El Coapinole, Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, contemplados con
un uso de suelo EVA (Espacios Verdes y Abiertos), en el vigente Plan Parcial de
Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 4, que fuera publicado en la Gaceta Municipal
Afio 3, Numero 18/ Extraordinaria, Tomo 02, de fecha 24 de diciembre de 2020.
Solicitindose su rectificacién y reclasificacién a su equivalente CS2 (Comercial y de
Servicios Bajo) y EV (Espacios Verdes) por corresponder al contexto inmediato y usos
de suclo de los predios colindantes. Ofreciendo para ello los siguientes

ANTECEDENTES Y EXPOSICION DE MOTIVOS:

L Mediante acuerdo edilicio 384/2020, emitido en Sesién Ordinaria del Ayuntamiento
celebrada el 16 de diciembre de 2020, el Pleno del Ayuntamiento Constitucional de
Puerto Vallarta, Jalisco, autotizé la actualizacién de los Planes Parciales de Desarrollo
Urbano de los Distritos Urbanos, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, “El Colorado” y “Las
Palmas”, mismos que fueron publicados y registrados ante la Unidad Departamental

del Registro Publico de la Propiedad y de Cometcio con sede en Puerto Vallarta,
Jalisco, el dia 23 de abril del 2020,

II. Es el caso que en la actualizacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Distrito
Urbano 4, se estableci6 una clasificacion de uso de suelo EVA (Espacios Verdes y
Abiertos) para la Fraccién 1y la Fraccion 2 del Predio Resultante de la Fusién del Lote
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1, ubicado sobre las manzanas 288 y 801, de la Zona 12, de El Coapinole, Municipio
de Puerto Vallarta, Jalisco, mismas que cuentan con una superficie de 53,089.83 m? y
40,500.00 m? respectivamente.

Ambas fracciones se localizan en la misma manzana de la Colonia Lomas del
Coapinole, la Fraccion 1 colindando con la Avenida Victor Iturbe, vialidad reconocida
como una Vialidad Secundaria por el propio Plan Parcial de Desarrollo Urbano del
Distrito Urbano 4 aprobado el 16 de diciembre de 2020, y la Fraccion 2 con la calle 24
de Junio, vialidad mediante la cual se accede al predio actualmente.

Como efecto de la actualizacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Urbano
4 aprobada por el Ayuntamiento en Sesién Ordinaria celebrada el 16 de diciembre de
2020 y su correspondiente entrada en vigor, se advierte una afectacién al propietario
de las Fracciones 1y 2 del predio resultante de la fusién del lote 1, ubicado sobre las
manzanas 288 y 801, de la Zona 12, de El Coapinole, Municipio de Puerto Vallarta,

Jalisco, toda vez que el uso de suelo EVA (Espacios Verdes y Abiertos) se refiere a

predios de propiedad publica, tal como lo senala el mismo documento del Plan Parcial
de Desarrollo Urbano Distrito Urbano 4, en el apartado “6.4. Zonificacién Secundaria
en el Distrito”.

En lo que respecta a los predios colindantes con la vialidad secundaria Avenida Victor
[turbe, ubicados al frente de la Fraccion 1 del Predio Resultante de la Fusién del Lote
1, ubicado sobre las manzanas 288 y 801, de la Zona 12, de Fl Coapinole, Municipio
de Puerto Vallarta, Jalisco, el Ayuntamiento aprobé en el Plan Parcial una clasificacion
de uso de suelo de CS2 (Comercial y de Servicios Bajo).

En el documento del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Urbano 4, contempla
a la clasificacion para el uso de suelo EV (Espacios Verdes), en el apartado “6.4.
Zonificacion Secundaria en el Distrito” para aquellas dreas de gran extension territorial
y de valor ambiental para las zonas urbanas dedicadas a actividades de recteacion, pero
de uso privado.

Por otra parte, y derivado de las diversas conversaciones con autoridades estatales,
mediante Oficio JG/0255/2025 de fecha 26 de agosto de 2025, el Gobierno del FEstado
de Jalisco, formalizé solicitud al H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta para la donacién
de un predio de entre 6,000 y 8,000 m2 cn una zona prioritaria de atencion social,
que reuna las condiciones necesarias para la construccién e implementacién de un
Centro Comunitario “Colmena”. Sin embargo, el Municipio no cuenta entre sus
bienes con un predio que reiina los requerimientos solicitados por el Gobierno
del Estado, por lo que fue necesario realizar una buisqueda y acercamiento con
particulares para la adquisicién de un predio de propiedad privada, con objeto
de llevar a cabo la construccion de un Centro Comunitario “Colmena”
implementado por el Gobierno del Estado de Jalisco, identificindose al efecto
una superficie que integra al predio materia de la presente iniciativa,

En este sentido, los Centros Comunitarios “Colmena” son un modelo de recuperacion
del tejido social que previene la comisién del delito, atendiendo las causas que
ocasionan la inseguridad, convirtiéndose en espacios publicos donde se ofertan a la
comunidad servicios como auditorio, talleres, ludoteca, irea infantil, canchas
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multiusos, ejercitadotes, aulas de activacion fisica, entre otros, esto de acuerdo al
disefio y construccion que se tenga para cada centro.

IX.  Asimismo, el propietario de las fracciones 1y 2 del predio resultante de la fusion del
Lote 1, ubicado sobre las manzanas 288 y 801, de la Zona 12, de El Coapinole,
Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, por parte de la autoridad municipal, el Ciudadano
Ing. Rodrigo Ramos Gatibi, en su caricter de Gerente Unico de la Sociedad Mercantil
denominada “DESARROLLADORA ZONA ROSA”, SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, persona moral
propietaria de la Fraccion 1y la Fraccion 2 del Predio Resultante de la Fusion del Lote
1, ubicado sobre las manzanas 288 y 801, de la Zona 12, de El Coapinole, Municipio
de Puerto Vallarta, Jalisco, el dia 25 de agosto de 2025 presento una solicitud dirigida
al Arq. José Domingo Valdez Aguilar, Director de Ordenamiento Territorial y Medio
Ambiente, para la rectificacion de la clasificacion del uso de suelo de la FRACCION
1 como CS2 (Comercial y de Servicios Bajo) y a la FRACCION 2 como EV (Espacios
Verdes), por considerar que es la clasificaciéon que les corresponde de acuerdo al
contexto inmediato, predios colindantes y la reglamentacion de uso de suelo
establecida en el mismo del Plan Patcial de Desarrollo Urbano Distrito Urbano 4
aprobada por el Ayuntamiento en Sesién Ordinaria celebrada el 16 de diciembre de
2020.

X. Fin la misma solicitud el Ciudadano Ing. Rodrigo Ramos Garibi manifiesta la propuesta
de su representada de otorgar como Area de Cesién para Destinos de la Fraccion 1 del
Predio Resultante de la Fusion del Lote 1, ubicado sobre las manzanas 288 y 801, de
la Zona 12, de El Coapinole, Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, el poligono con
una superficie de 7,300.16 m® correspondiente al 13.75% de la superficie total de la
fraccién, con las siguientes medidas y colindancias:

Al noreste: En linea quebrada de 44.77 metros, quicbra al este en 25.87 metros y
quiebra al sur en 25.75 metros, sumando los tres segmentos hacen un total de 96.39
"""" metros con el resto de la Fraccion 1.
Al sureste: En linea quebrada de 12.72 metros, 18.18 metros, 15.18 metros, 22.41
metros, 34.08 metros y 7.58 metros, sumando los seis segmentos hacen un total de
110.15 metros con solar 4, con Calle Congreso de la Unidn, con manzana 783, calle
Alemania y manzana 425.

Al suroeste: En 110.91 metros con la Fraceién 2 y con el resto de la Fraccion 1.

Al noroeste: En linea quebrada de 33.79 metros, 31.32 metros y 6.93 metros, sumando
los tres segmentos hacen un total de 72.04 metros con la Avenida Victor Tturbe.

XI. Al respecto, el titular de la Direccidén de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente
con fecha 27 de agosto de 2025, emitié mediante oficio DOTDU/JDU/485/2025 una
opinién técnica con relacion al andlisis de la rectificacién del uso de suelo de la Fraccion
I del Predio Resultante de la Fusion del Lote 1, ubicado sobre las manzanas 288 y 801,
de la Zona 12, de El Coapinole, Municipio de Puerto Vallarta en la cual plantea como
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“En virtud de lo anterior, y en linea con las politicas estatales de cobesidn social y desarrollo
comunitario, esta Direccion no tiene inconveniente alguno para que se gestionen las acciones
necesarias para destinar el uso de swelo CS2 “Comercio y de Servicios Bajo™ correspondiente al
contexto inmediato a la *Fraccion 1 del Lote Resultante de la Subdivision de la Fusion del Lote
1 sobre las Manganas 288 y 801 de la Zona 12, del Poblads Fil Coapinole, en el Municipio
de Puerto Vallarta, Jalisco™, con el objetivo de promover Servicios y Comercios y asi mismo
destinar e/ 13.75% de la superficie como drea de donacion corvespondiente a una superficie de
7,300.16 m* (para el wso comercial y de servicio, en su caso para ef wso habitacional deberd
complementary completar el 16% para el drea de donaciin si fuera el caso), a favor del Municipio
de Puerto Vallarta, [alisco, con el fin de destinarlo formalmente para el proyecto Centro
Comunitario Colmena”.

XII.  De conformidad al articulo 37 fraccion XIV, de la Ley del Gobierno y la
Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, corresponde a este
Ayuntamiento, formular, evaluar y revisar el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano y los planes de desarrollo urbano de centros de poblacién, en los términos
que dispongan los ordenamientos aplicables, los cuales deberin aplicarse en la
zonificacion, el otorgamiento de licencias y permisos de construccién y en el
ejercicio de las demds atribuciones que en materia de desarrollo urbano detenta la
autoridad municipal.

XII.  El Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco en su articulo 10 fraccién I, establece
como atribucion del Municipio el formular, aprobar, administrar v ejecutar los
planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién
y los demas que de éstos deriven.

XIV.  Alrespecto, el articulo 53 en sus fracciones IX y X, del Reglamento del Gobierno
Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco, considera como ordenamientos municipales
a los instrumentos juridicos que regulen el desarrollo urbano, los asentamientos
humanos y el ordenamiento territorial, asi como al Plan Municipal de Desatrollo y
Gobernanza de Puerto Vallarta, jalisco; los Planes o Programas Especiales o
Sectoriales y los instrumentos rectores de planeacién estratégica para el desarrollo
local y sostenible que de él deriven.

La presente Iniciativa de Ordenamiento Municipal, se encuentra sustentada en el

siguiente
MARCO NORMATIVO:

I.- De conformidad al articulo 115 fraccién 1T, de la Constitucién Federal establece que los
Ayuntamientos tienen la facultad para aprobar de acuerdo a las leyes en materia municipal que
deberin expedir las Legislaturas de los Estados, los bandos de policias y buen gobierno, los
reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones que organicen la administracién publica municipal, regulen las
materias, procedimientos, funciones y servicios ptblicos de su competencia y aseguren la
participacion ciudadana y vecinal.

IL- En concordancia con lo anteriot, la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano
de Jalisco, en su articulo 77 fraccion 11, igualmente senala que los ayuntamientos tendrin
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facultades para aprobar, de acuerdo con las leyes en materia municipal que expida el Congreso
del Estado los bandos de policia y buen gobierno, los reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones con el objeto de
organizar la administracién publica municipal; regular las materias, procedimientos, funciones
y setvicios publicos de su competencia.

IIL.- De igual forma, en congruencia con la normatividad ya senalada, la fraccion II del
articulo 37, de la Ley del Gobierno y la Administracién Pablica del Estado de Jalisco, establece
como una obligacion del Ayuntamiento la aprobacion y aplicacion de reglamentos, circulares y
disposiciones administrativas de observancia general, que organicen la administracién publica
municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios piiblicos de competencia
municipal.

IV.- Que como parte de las obligaciones que corresponden al Ayuntamiento de
conformidad al articulo 37, fraccion XIV, de la Ley del Gobierno y la Administracion Piblica
Municipal del Estado de Jalisco, se encuentra la de formular, evaluar y revisar el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano y los planes de desarrollo urbano de centros de poblacion, en
los términos de las disposiciones legales y reglamentarias correspondientes, los cuales son
necesarios y aplicables en la zonificacion, el otorgamiento de licencias y permisos de
construccion y en el ejercicio de las atribuciones que en materia de desarrollo urbano detenta
la autoridad municipal.

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, me permito someter a su consideracion
los siguientes:

PUNTOS DE ACUERDO:

PRIMERO: FEl Ayuntamiento Constitucional de Puetrto Vallaria, Jalisco, autoriza la
adecuacion y rectificacion del uso de suelo de la Fraccién 1 del Predio Resultante de la Fusion
del Lote 1, ubicado sobre las manzanas 288 y 801, de la Zona 12, de El Coapinole, Municipio
de Puerto Vallara, Jalisco, contempladas en el vigente Plan Parcial de Desarrollo Urbano del
Distrito Urbano 4, publicado en la Gaceta Municipal Afio 3, Namero 18/Extraordinaria, tomo
02, de fecha 24 de diciembre de 2020, con un uso de suelo EVA (Espacios Verdes v Abiertos),
aprobindose su reclasificacion equivalente de CS2 (Comercial y de Servicios Bajo), por
corresponder al contexto inmediato, los usos de suelo de los predios colindantes y la
reglamentacion de uso de suelo establecida en el mismo Plan Parcial de Desarrollo Urbano del
Distrito Urbano 4, conforme a los antecedentes, consideraciones y fundamentos legales que se
exponen.

SEGUNDO: Se instruye a la Sindicatura Municipal para que realice la gestion y seguimiento
de los tramites legales y administrativos necesarios tendientes a materializar la donacién del
predio correspondiente a una superficie de 7,300.16 m? a favor del Municipio, que refiere el
numeral X, del apartado de antecedentes y consideraciones en la presente iniciativa, el cual se
destinari a la implementacién y construccion del proyecto de un Centro Comunitario
COLMENA, por parte del Gobierno del Estado de Jalisco.

Autorizandose para su suscripcién a nombre y en representacién del Ayuntamiento de Puerto
Vallarta, Jalisco, al Presidente Municipal, al Sindico Municipal, y Secretario General asi como
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demas servidores publicos que se estimen pertinentes conforme a las facultades y atribuciones
contempladas en la normatividad vigente.

TERCERO: El Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta Jalisco, ordena la publicacion
de la presente modificacion al ordenamiento municipal en la Gaceta Municipal, medio de
comunicacion oficial de este 6rgano de gobierno. Aprobindose en caso de ser necesario, la
emision de una edicion extraordinaria de conformidad con el articulo 13 del Reglamento de la
Gaceta Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco, instruyéndose para su ejecucion y seguimiento al
Secretario General del Ayuntamiento y Director de Comunicaciones del Ayuntamiento de
Puerto Vallarta, Jalisco.

CUARTO: Se instruye al Titular de la Direccién de Ordenamiento Territorial y Desatrollo
Urbano para todos los efectos legales que en su caso correspondan, contemphndoqe ¢l eambio

————

de uso de suelo aqui autorizado.

Archivo
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